
منقولغیراموالمعاملاترسمیثبتبهالزامقانون

نظاممصلحتتشخیصمجمع۱۴۰۳/۲/۲۶ومجلس۱۴۰۱/۹/۶مصوب

عملهرقانوناین(۱۰)مادهموضوعرسمیغیراسنادساماندهیسامانهرسمیاندازیراهازپسیکسال.1ماده
برایرقبییاعمریاز)اعمانتفاعحقانتقالیاعینمالکیتانتقالآننتیجهیاموضوعکهایقاعوعقدازاعمحقوقی
وآنهاخصوصدررهنعقدانعقادنیزووقفوباشدمنقولغیراموالارتفاقحقانتقالیاسالدوازبیشمدت
فروشپیشنوعهروتملیکشرطبهاجارهوسالدوازبیشمدتبرایمذکوراموالمنافعانتقالمفیدعقودانعقاد

دربایدمذکورحقوقیاعمالکلیهانجامبهتعهدوباشداعیانیاوعرصهکلازسهمیصورتبهاینکهازاعمساختمان
باشدنشدهثبتکهمذکورحقوقیاعمالبهراجعدعاویصورتاینغیردربرسدثبتبهاسنادالکترونیکثبتسامانه

ونبودهاستماعقابلداوریوقضائیشبهقضائیمراجعنزداست،مذکورمواردمفیدکهبخشیدرآنهابهراجعادلهو
عملآنخصوصدرتقاضایییاحقوقیدعواییاکیفریشکایتهیچعوضیناسترداددعوایجزواستاعتبارفاقد
مالکیترسمیسندابطالمعاملهتنفیذیااثباتدعوایغیرمالانتقالشکایتقبیلازآنبهمربوطاسنادوحقوقی
نیست.مسموعمذکورمراجعدرآندرمندرجتعهداتاجرایبهالزامویدتخلیهید،خلعرسمیسندتنظیمبهالزام

قانون(۲۹)مادهموضوعاجرائیدستگاههایازیکهیچدرمذکورحقوقیاعمالبهراجعنشدهثبتاسنادهمچنین
نمیپذیرفته۱۳۹۵/۱۲/۱۴مصوبایراناسلامیجمهوریفرهنگیواجتماعیاقتصادی،توسعهششمسالهپنجبرنامه
ثبتسازماناملاکدفتردرکهشودمیشناخته،ملکمالکشخصیفقطمذکوراداریوقضائیمراجعدروشود
مالکازیارسیدهثبتبهاونامبهملکشودمینامیده»سازمان«قانونایندرپساینازکهکشوراملاکواسناد
باشد.بردهارثبهرسمی

قضاییمرجعرایمستلزمفسخثبتکهمواردیدرمنقولغیراموالشدهثبتمعاملاتفسختنفیذدعوای.1تبصره
بعدروزپانزدهظرفوارسالرسمینامهاظهارفسخحقاعمالازپسروزپانزدهظرفاینکهبرمشروطاستداورییا
باشد.نشدهثبتفسخچندهراستمسموعشوداقدامفسختنفیذدعوایطرحبهنسبتآناز

مهلتپایانتاالیهمنتقلکنندشرطقراردادطرفیناگرکهگرددطراحیایگونهبهبایداسنادالکترونیکثبتسامانه
حقوقیاعمالانجامحقبودهطرفینتوافقموردکهدیگریموعدتایاوثمنپرداختموعدیافسخحقاعمال

نباشد.فراهمشدهتعیینمهلتدرمعاملهموردانتقالامکاننداردرامادهاینموضوع

منتقلرسمیصورتبهثالثیشخصبهانفساخیافسخثبتازقبلرامعاملهموردالیهمنتقلچنانچهحالهردر
تلفحکمدرانتقالاینباشد،نشدهاقالهمعاملهیاوباشدنداشتهفسخحقویبعدیحقوقیعملدروباشدکرده



حقدارندهصورتایندرکهنیستبعدیقراردادانحلالموجبانفساخیافسخحقاعمالوبودهمعاملهمورد
داشتهفسخحقالیهمنتقلچنانچهکرد.خواهدرجوعمذکورالیهمنتقلبهمنقولغیرمالروزقیمتبهمزبورفسخ
میمستردفسخحقدارندهاولدهندهانتقالبهمالعینباشد،درآمدهویملکیتبهمالعیننحوهربهیاباشد
گردد.

منقولغیراموالخصوصدرمالکیتانتقالبلاعزلوکالتتنظیمبرالتحریرحقوالثبتحقمالیاتمیزان.2تبصره
تاریخازماهنهظرفچنانچهواستملکانتقالرسمیسندتنظیممعادلرسمیاسناددفاتردرمادهاینموضوع
وملکانتقالونقلمالیاتمجددپرداختبهنیازبدونانتقالرسمیسندشودمنتقلمذکوراموالوکالتنامهتنظیم
شود.میتنظیمالثبتحق

آنیصورتبهراآنازنسخهیکمذکور،گواهیصدورازپساستمکلفوراثتحصرگواهیصدورمرجع.3تبصره
نماید.بارگذاریاملاکالکترونیکدفتردردرججهتاسنادالکترونیکثبتسامانهدر

برایحدنگارمالکیتسندقانوناینشدنالاجرالازمازپسکهمنقولیغیراموالخصوصدرمادهاینمفاد.4تبصره
راهقانوناین(۱۰)مادهموضوعسامانههرچنداست،مجریمذکور،مالکیتسندصدورتاریخازشودمیصادرآنها

باشد.نشدهاندازی

الاجراءلازمازقبلکهحق(وملکیتنیز)ومادهاینموضوعحقوقیاعمالمستنداتبهمربوطدعاوی.5تبصره
آیینمطابقمستنداتاینقطعیتکهاستاستماعقابلصورتیدرنرسیدهثبتبهوشدهمحقققانوناینشدن
باشد.محرزویتشخیصبهورسدمیقضائیهقوهرئیستصویببهکهاینامه

صورتدرمادهاینموضوعنشدهثبتحقوقیاعمالعوضینیاعوضاسترداددعوایدرقضائیمرجع.6تبصره
کند.میردرادعوااحرازعدمصورتدرودادخواهداستردادبهحکمعوضینتبادلیاعوضتسلیماحراز

دراشخاصخصوصیقراردادهایبهمربوطاسنادمعاملهطرفیندرخواستبهمکلفندرسمیاسناددفاتر.2ماده
صورتایندرنمایندثبتوتنظیمراآنامثالونامهمبایعهقولنامهبیعبهتعهدقبیلازمنقولغیراموالخصوص

پرداختزمانوثمناقساطبینیپیشازاعمآنهانظرموردشروطهمچنینوطرفینتوافقموردثمندقیقمبلغباید
گردد.درجسنددرمربوطمقرراترعایتباآناسقاطیافسخوانحلالبینیپیشآن

حکمتابعمذکورقراردادهایدادرسیهزینهوالتحریرحقالثبت،حققبیلازقانونیوجوهوعوارضمحاسبهمأخذ
باشد.میمعاملاتیارزش(۱۳۹۴/۴/۳۱)اصلاحیمستقیمهایمالیاتقانون(۶۴)ماده(۳)تبصرهدرمندرج



مقدماتیمذاکرهازپسمکلفندملکیمعاملاتبنگاههایواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملاتدلالان.3ماده
سندتنظیمجهترامذکورنویسپیشواقداماسنادالکترونیکثبتسامانهدرقراردادنویسپیشدرجبهنسبت
نمایند.منعکسرسمیاسناددفاتربهرسمی

دلالانارتباطومذکورسامانهبهاتصالچگونگینیسترسمیاسناددفاتربهمردممستقیممراجعهمانعامراین
دفاتربیناسنادتقسیمورسمیاسناددفاترباملکیمعاملاتهایبنگاهواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملات
وزارتخانههمکاریباسازمانتوسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفکهاستاینامهآیینموجببهمذکور
رسد.میقضائیهقوهرئیستصویببهوشودمیتهیهشهرسازیوراهوتجارتومعدنصنعت،های

وضوابطرعایتبابایدملکیمعاملاتبنگاههایواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملاتدلالانتعرفه.1تبصره
یرمعیارهای وراهدادگستریهایوزارتخانهسازمانمشترکپیشنهادبهقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفز
یرانهیأتتصویبوتجارتومعدنصنعتوشهرسازی شودتعیینوز

شود.تعیینمستقیمهایمالیاتقانون(۶۴)مادهموضوعاملاکمعاملاتیارزشازضریبیاساسبرتعرفه.1
برجغرافیاییمنطقههردرمادهاینموضوعرسیدهثبتبهقراردادهاینویسپیشحجمسالانهمیانگین.2

باشد.گذاراثرنزولیپلکانیصورتبهتعرفهتعیین
یافتیتعرفهسقفمبلغ.3 شود.تعیینمعاملههردردر

یافتوبودنخواهدگذاراثرتعرفهمیزانتعییندرمعاملهموردروزقیمتحالهردر طرفینتوافقباحتیمبلغیهردر
موضوعسامانهدرقراردادنویسپیشدرجالزحمهحقیاالتحریرحقجملهازعنوانهرتحتآنهاازیکهریامعامله

یافتیمبلغبرابرسهمعادلنقدیجزایبهحکومتیتعزیراتسازمانشعبحکمبامتخلفواستممنوعمادهاین در
شود.میمحکوم

واملاکمعاملاتدلالاندسترسیامکانقانون،اینشدنالاجرالازمازسالیکظرفاستمکلفسازمان.2تبصره
حقوقیاعمالثبتومربوطاستعلاماتانجاممنظوربهرااسنادالکترونیکثبتسامانهبهحقوقیوحقیقیاشخاص
قراردادیشروطافزایشیاکاهشامکان)بدوننمونهویکسانقراردادهایقالبدرفقطقانوناین(۱)مادهموضوع
قصدکهصورتیدرمتعاملینکندفراهمرسمیسنددارایاملاکمورددر)املاکمعاملاتدلالانومتعاملینتوسط
نمایند.مراجعهرسمیاسناددفاتربهتوانندمیباشندداشتهرامذکورقالبهایازخارجحقوقیعملثبت

است.معتبرقانوناین(۱)مادهمفادچارچوبدرصرفاًمتعاملینمابینفیحقوقیعملهرگونهانجام.3تبصره

واگذاریحقیاواعیان(وعرصهعینبهراجعانتقالونقلهرگونهثبتهنگامموظفندرسمیاسناددفاتر.4ماده
مالکیتانتقالباتوأماینکهازاعماداری(وتجاریموقعیتازناشیحقوقیاسرقفلییاپیشهوکسب)حقمحل
ونقلمالیاتو(۵)درصدپنجنرخبهمعاملاتیارزشمأخذبهرااملاکقطعیانتقالونقلمالیاتآنازجدایاباشد



(۲)درصددونرخبهانتقالتاریخدرحقصاحبیامالکاعلامیدریافتیوجوهمأخذبهرامحلواگذاریحقانتقال
ثبتسامانهدرراآنمشخصاتواقدامالکترونیکپرداختسامانهطریقازنفعذیازآناخذبهنسبتومحاسبه
نمایند.قیداسنادالکترونیک

ملکمعاملاتیارزشبرابرپنجوبیستازکمترمحلواگذاریحقمعاملهاعلامیدریافتیوجوهکهصورتیدر.1تبصره
است.مالیاتمحاسبهمأخذمذکوررقمباشدمستقیمهایمالیاتقانون(۶۴)مادهموضوع

مالیاتقانون(۶۴)مادهموضوعاملاکمعاملاتیارزشمیزاناستمکلفداراییواقتصادیاموروزارت.2تبصره
اینغیردرنمایداعلامرسمیاسناددفاتربهاسنادالکترونیکثبتسامانهطریقازآنیصورتبهرامستقیمهای

ونقلمالیاتخصوصدرتعهدیالیهمنتقلوسردفتروبودهمعاملهسندثبتوتنظیمبهمجازسردفترصورت
ندارند.ملکانتقال

سامانهبهاتصالباقانوناینشدنالاجرالازمازسالیکظرفحداکثراستمکلفاجتماعیتأمینسازمان.5ماده
معامله،موردملکخصوصدرملککنندهواگذارشخصبدهیمیزانآنیاعلامبهنسبتاسنادالکترونیکثبت

ازآنوصولمنظوربهبعدیالحاقاتواصلاحاتبا١٣۵۴/۴/٣مصوباجتماعیتأمینقانون(۳۷)مادهموضوع
رسمیسندمتعاملین،درخواستبهاستمکلفسردفترصورتاینغیردرنمایداقدامرسمیاسناددفاترطریق
مانعامراینندارند.بدهیاینقبالدرمسئولیتیهیچسردفتروالیهمنتقلاخیرفرضدرنمایدتنظیمراملکانتقال
نیست.ملکدهندهانتقالبهاجتماعیتأمینسازمانمراجعه

مکلفنداستشدهآنهانظراعلامبهمنوطملکانتقالونقلقوانینطبقکهاجرائیهایدستگاهکلیه.6ماده
اعلامبهنسبتاسناد،الکترونیکثبتسامانهبهاتصالباقانوناینشدنالاجرالازمازپسسالیکظرفحداکثر
تلقیمعاملهانجامجوازمنزلهبهمذکورطریقبهاستعلامپاسخارسالعدمنماینداقدامآنیصورتبهاستعلامپاسخ

شود.میتنظیمرسمیاسنادسردفترتوسطمتعاملیندرخواستبهملکانتقالرسمیسندو

تخلفاتبهرسیدگیقانون(۹)ماده»د«بنددرمقررمجازاتبهمادهاینحکمازمتخلفکارکنانومقامات.1تبصره
شوند.میمحکوم۱۳۷۲/۹/۷مصوباداری

)کاداستر(حدنگارجامعقانون(۳)مادهمفادکهاصلیثبتیهایپلاکدرواقعاملاکانتقالونقلمورددر.2تبصره
نظراعلاممهلتموردحسباستنگردیدهاجراکاملصورتبهاصلیپلاکآندر۱۳۹۳/۱۱/۱۲مصوبکشور

است.ماهیکحداکثرشهرسازیوراهیاکشاورزیجهادهایوزارتخانه

یافتبرایموظفندرسمیاسناددفاتر.7ماده عهدهبرقانونیمقرراتطبقآنوصولکهعمومیودولتیوجوهدر
نزدکههاییحسابیاحساببهآنیصورتبهسازمانتأییدموردالکترونیکیسامانهطریقازرامتعلقهحقوقآنهاست
نمایند.واریزشودمیمعینکشورکلداریخزانه



اقتصادیاموروزارتهمکاریباسازمانبوسیلهقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفمادهایناجرائینامهآیین
یرانهیأتتصویببهوشودمیتهیهداراییو رسد.میوز

ابنیهاموربهرسیدگیبرایقوانینموجببهکهصلاحیذیمراجعسایروشوراهاهاکمیسیونقضائیمراجع.8ماده
وعینیحقهرگونهسلبوایجادبهمربوطقطعیآرایوتصمیماتمکلفنداندشدهتعییناراضیواملاکو

جغرافیاییمختصاتذکرباراثبتیپلاکهرمورددربناتخریبیاکاربریتغییرخصوصدرصادرهقطعیآرایهمچنین
نمایند.اعلامسازمانبهآنیصورتبهسامانهطریقازرأیموضوع

موجبمادهاینحکمازتخلفنماید.درجاملاکالکترونیکدفتردرآنیرامذکوراطلاعاتاستموظفسازمان
می۱۳۹۲/۲/۱مصوباسلامیمجازاتقانون(۱۹)مادهموضوعششدرجهتعزیریهایمجازاتازیکیبهمحکومیت

شود.

ضمانقواعدرعایتبامتخلفشودواردرسمیسنددارندهبهخسارتیمادهاینازتخلفنتیجهدرچنانچهتبصره.
یانبهواردهخساراتجبرانمسئولقهری است.دیدهز

قانوناین(۱)مادهموضوعجملهازرسمیاسنادمفادبهکهعمومییادولتیمأمورانیاقضاتازیکهر.9ماده
میمحکوماسلامیمجازاتقانون(۱۹)مادهموضوعششدرجهتعزیریهایمجازاتازیکیبهندهنداثرترتیب
بامتخلفشودواردخسارتیرسمیاسنادنفعانذییادارندگانبهقضاتیامأمورانتخلفاثردرچنانچهوشوند
یانبهواردهخساراتجبرانمسئولقهریضمانقواعدرعایت است.دیدهز

غیراسنادساماندهیعنوانباراایسامانهقانوناینابلاغتاریخازسالیکظرفاستمکلفسازمان.10ماده
غیراموالارتفاقحقوانتفاعحقوسالدوازبیشمنافعمالکیتعینمالکیتبهراجعادعاهایثبتجهترسمی
ایجادهستندرسمیسندفاقدوشدهایجادمذکورسامانهاندازیراهازقبلکهآنبهمربوطمستنداتومنقول
نماید.

درخودادعاهایومستنداتدرجبهنسبتسامانهایناندازیراهتاریخازسالدوظرفمکلفندمذکورمدعیان
بهالزامدعوایطرحیارسمیسندتنظیمبهنسبتموردحسبسامانهدردرجتاریخازسالدوظرفومذکورسامانه
مالکیت،رسمیسنداخذمنظوربهدیگرلازمقانونیامرهریاقضائیمراجعدرمرتبطدعواییارسمیسندتنظیم
نمایند.درجسامانهدررامربوطمدرکواقدام

سامانهدرراآننتیجهنیزومتقاضیتوسطشدهانجاماقداماتمکلفندمربوطقانونیمراجعمتقاضیاقدامازپس
نیست.ثبتقابلسامانهدرادعاییهیچمزبورمهلتازپسنماینددرجمادهاینموضوع



ازدولتیوعمومیاراضیعلیهمزبورادعاهایمذکورمدعیانقانونیاقدامعدموالذکرفوقمواعدانقضایصورتدر
ازاطلاعبینیتحسنباثالثاشخاصعلیههمچنینوساحلیومستحدثخالصه،مواتملیاراضیجمله

نیست.معارضهواستماعاستنادقابلرسمیسنددارندهقبلیمعارضمعاملات

ثالثیاشخاصبهموردحسبروزنرخبهخودمنقولغیرمالقیمتمطالبهبرایتواندمیمذکورمدعیاینوجودبا
بهنسبتعالماًیااندکردهاقدامسامانهدرواقعخلافیاجعلیاسنادبهمستندادعاهایبارگذاریبهنسبتعالماًکه

مالروزقیمتمطالبهدعوایمکلفندهادادگاهکند.رجوعخودماقبلیدیااندکردهاقدامویحقبامعارضمعامله
روزنامهدرقضائیهقوهرئیسدستوربهمادهاینموضوعسامانهرسمیاندازیراهبپذیرند.مواردایندررامنقولغیر

گردد.میعمومیاعلانرسمی

مشخصاتداراینقشهوثبتیپلاکدرجبهمنوطمادهاینموضوعسامانهدرآنمستنداتوادعاهادرج.1تبصره
میقضائیهقوهثنایسامانهطریقازهویتاحرازازپسادعاموضوعاملاکواراضیابنیهام()یو.تی.جغرافیایی

حاوینقشهاساسبراستموظفسازمانثبتیپلاکدرجعدموجغرافیاییمشخصاتدرجصورتدرباشد.
کند.مشخصراثبتیپلاکجغرافیاییمشخصات

اراضیثبتیوضعیتتکلیفتعیینقانونمشمولموردحسبکهسامانهدرشدهثبتادعاهایبهرسیدگی.2تبصره
قانونبهموادیالحاققانون(۱)ماده(۲)بندمشمولیا۱۳۹۰/۹/۲۰مصوبرسمیسندفاقدساختمانهایو

این(۳)تبصرهدرمذکورموارداستثنایبههستند۱۳۸۸/۱۲/۲مصوبمسکنعرضهوتولیدازحمایتوساماندهی
وراهیاکشاورزیجهادهایوزارتخانهازاستعلامبهمنوطموردحسبوگرفتهصورتمذکورقوانیناساسبرماده

است.شهرسازی

توسطادعائیهیچکهشودمیپذیرفتهصورتیدرصرفاًجدیدتقاضایمادهایندرمذکورمواعدانقضایازپس
درمالکیتیناقلرسمیمعاملههیچنیزوادعاموردملکخصوصدرمادهاینموضوعسامانهدرثالثاشخاص
هیأتتوسطتقاضاصورتاینغیردرباشدنشدهثبتاسنادالکترونیکثبتسامانهدرمذکورثبتیپلاکخصوص

بهجدیدتقاضایشوند،ردقبلیشدهثبتادعاهایکلیهکهصورتیدرشودنمیپذیرفتهمذکورقوانینموضوعهای
است.پذیرشقابلمذکورقوانینموجب

درموردحسبمکلفندکشوراراضیامورسازمانکشاورزیجهادوزارتواسلامیانقلابمسکنبنیاد.3تبصره
محدودهازخارجهایباغوزراعیاراضیوروستاهاهادیطرحمحدودهدرداخلمستحدثاتواراضیخصوص
ام()یو.تی.جغرافیاییمختصاتداراینقشهتهیهبهنسبتمذکوراملاکمتصرفانشناساییضمنشهرهاقانونی
عدمبرمبنیمسکنوزمینملیسازمانوکشورآبخیزداریوطبیعیمنابعسازمانازاستعلامازپسونمودهاقدام
رامراتبمواتومستحدثاراضیطبیعیمنابعملیاراضیجملهازعمومیاراضیباتصرفموردمحدودهتداخل
منضماصلیپلاکهردررامذکورهاینقشهاستموظفسازمانکنند.اعلامسازمانبهمالکیتسندصدورجهت



محلدرنیزودرجمادهاینموضوعسامانهدرمردماطلاعجهتشدهشناساییقطعاتقانونیمتصرفیناسامیبه
نماید.الصاق

ازماهششظرفبایدباشندداشتهاعتراضشدهاعلاممتصرفانیامذکورنقشهبهنفعذیاشخاصکهصورتیدر
اعتراضثبتتاریخازماهیکظرفاستمکلفمعترضنمایند.ثبتسامانهدرراخوداعتراضبارگذاریتاریخ

صدورصورتایندرنمایددرجسامانهدررادادخواستتقدیمگواهیوتقدیمصالحدادگاهبهراخوددادخواست
بود.خواهددادگاهقطعیحکمبهموکولمالکیتسند

محلثبتادارهنکندارائهرادادخواستتقدیمگواهیمعترض،یانگرددواصلقانونیمهلتدراعتراضکهصورتیدر
است.شدهتولیداختبارخبریپایگاهدرمتنایناست.قانونیمتصرفبرایمالکیتسندصدوربهمکلف

رعایتباانتقالهدفبازمینتخصیصازپسمکلفنداسلامیانقلابمسکنبنیادوشهرسازیوراهوزارت.4تبصره
وتبصرهاینموضوعدستگاههایمابینفیقراردادرعایتودولتیهایزمینواگذاریبهمربوطمقرراتوقوانین
کاملانجامتاریخازسالیکظرفطبیعی،حوادثازدیدهآسیبمتقاضیانجملهاززمینتخصیصمتقاضی
نمایند.اقدامقانوناین(۱)مادهدرمذکورقانونیتکالیفانجامجهتشوندهواگذارقراردادیتعهدات

اینموضوعسامانهدرعادیسنددرجبهاقدامدیگریتوسطیارأساًاستحقاقعدمبهعلمباکهشخصی.5تبصره
جرمیراستاایندرچنانچهشد.خواهدمحکومملکروزقیمت(۲۰)درصدبیستمعادلنقدیجزایبهنمایدماده
مجازاتبهمذکورنقدیجزایبرعلاوهمرتکبشودواقعنیزغیرمالانتقالیابردنبرایتبانییااسنادجعلقبیلاز

شود.میمحکومنیزارتکابیجرائمبرایمقرر

ازیکیوشدهدرجمالکیتادعایآپارتمانیکازواحدیبارابطهدرمادهاینموضوعسامانهدرچنانچه.6تبصره
بهمذکوررأییاصادرجریمهأخذبهرأیآنخصوصدرشهرداریقانون(100)مادهو(99)مادههایکمیسیون

دهیاریوهابخشداریهاشهرداریموردحسبباشد؛شدهبناتخریبرأیصدوربهمنجرجریمهپرداختعدمدلیل
هایجریمهومشترکقسمتجریمهعلتومیزانولیکننمایندصادرراساختمانکارپایانگواهیمکلفندها

شود.ذکرکارپایانگواهیدربایداختصاصیهایقسمت

همچنینواختصاصیقسمتهایجریمهعلتومیزانواحدهرتفکیکیمالکیتسنددراستموظفسازمان
صرفاًغیربهمالکیتانتقالسندتنظیمصورت،ایندرنماید.ذکررااختصاصیمساحتنسبتبهمشترکقسمتهای

جمهوریمرکزیبانکسالانهشاخصنرخمطابقشدهتعدیلقیمتبهسندهردرشدهذکرجریمهپرداختصورتدر
وقوانیناعمالومذکورهایکمیسیونازصادرهرأیاجرایازمانعمالکیتسندصدوراستپذیرامکانایراناسلامی
باشد.نمیهاشهرداریبامرتبطمقررات



سازمانباشد،جریمهپرداختازغیراصلاحاتیواقداماتانجامبهمنوطآپارتمانآنبرایکارپایانگواهیاخذاگر
آناختصاصیقسمتبهمربوطاصلاحاتواقداماتانجامصورتدرصرفاًراواحدهرمالکیتسنداستمکلف
نحوهنمایدصادرمشترکقسمتهایبهمربوطاصلاحاتواقداماتانجامهزینهازمذکورواحدسهمپرداختوواحد
همکاریباکهاستاینامهآیینموجببهمشترکهایقسمتاصلاحاتواقداماتانجاموهزینهوصولوتعیین

یرانهیأتتصویببهوشودمیتهیهاسلامیانقلابمسکنبنیادوشهرسازیوراهوکشورهایوزارتخانه میوز
ممنوعواحدآنبرایمالکیتسندصدورباشدکاملقمعوقلعحکمدارایساختمانیواحدیککهصورتیدررسد
گیرد.قرارسازماناختیاردرواحدآنقانونیمتصرفنامبایدصرفاًواست

مرجعنزدادعاآنوثبتادعائی،ماده،اینموضوعسامانهدرمنقولغیرمالیکخصوصدرچنانچه.7تبصره
غیرمالآنبامرتبطهایبدهیتسویهبدونمنقولغیرمالآنبرایمالکیتسندصدورباشدشدهاثباتصالح
دفاتردراسنادتنظیمتسهیلقانون(۱)ماده»ج«بندموضوعبدهیهایقبیلازدولتیوعمومینهادهایبهمنقول
مصوبشهرداریقانون(٧۴)مادهتبصرهوبعدیالحاقاتواصلاحاتبا۱۳۸۵/۵/۲۴مصوبرسمیاسناد

است.بلامانعبعدیالحاقاتواصلاحاتبا١١/١٣٣۴/۴

طلبدریافتحقبستانکاراست.پذیرامکانمذکوربدهیهایتسویهازپسصرفاًغیربهمالکیتانتقالسندتنظیم
درجزئیتغییراتعرفاًکهمواردیدرجزمرکزیبانکقیمتیسالانهشاخصنرخمطابقشدهتعدیلقیمتبهخود
دارد.راباشدشدهایجادپولارزش

اقتصادیتوسعهششمپنجسالهبرنامهقانون(۲۹)مادهدرمذکورواحدهایواجرائیهایدستگاهکلیه.8تبصره
درمادهاینموضوعسامانهاندازیراهازپسسالدوتاحداکثرمکلفندایراناسلامیجمهوریفرهنگیواجتماعی
قانونمطابقکهساحلیومستحدثخالصهموات،ملی،اراضیجملهازدولتیوعمومیمنقولغیراموالخصوص
صادرآنهارسمیسندهنوزواستآنانعهدهبراراضیآنتصدیوبودهایراناسلامیجمهوریدولتبهمتعلق
نمایند.ثبتمادهاینموضوعسامانهدررامربوطمدارکوادعاهااستنگردیده

ازمتخلفکارکنانومقاماتنیست.مذکورواحدهایوهادستگاهمالکیتنافیسامانهایندرمدارکوادعاثبتعدم
اینمفادشوندمیمحکوماداریتخلفاتبهرسیدگیقانون(۹)ماده»د«بنددرمقررمجازاتبهتبصرهاینحکم
فقیهولینظرزیرهایدستگاهومنقولغیرعامموقوفاتخصوصدرخیریهامورواوقافسازمانبهنسبتتبصره

غیراموالشدهرهااعراضیبلاوارثارثبلاصاحبالمالکمجهولجملهازآناناختیاردرمنقولغیراموالخصوصدر
جاریاساسیقانون(۴٩)اصلاجرایوذمهازخروجوتخمیسازحاصلمنقولغیراموالالاثر،مفقودغائبینمنقول
است.

وشهرسازیوراههایوزارتخانهپیشنهادبهقانوناینشدنالاجرالازمازماهششظرفتبصرهایناجرائینامهآیین
یرانهیأتتصویببهکشاورزیجهاد رسد.میوز

https://dadresi.net/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%a7%d8%b3%d8%a7%d8%b3%db%8c-%d8%ac%d9%85%d9%87%d9%88%d8%b1%db%8c-%d8%a7%d8%b3%d9%84%d8%a7%d9%85%db%8c-%d8%a7%db%8c%d8%b1%d8%a7%d9%86/


تاکهکشاورزیاراضیقطعاتکلیهبرایکشور)کاداستر(حدنگارجامعقانوناجرایدراستمکلفسازمان.9تبصره
کشاورزیبرداریبهرهدارایکشاورزیجهادوزارتتأییدباوبودهقانونیومفروزتصرفاتدارایقانوناینابلاغزمان
هربانباشدمجاورکشاورزیاراضیازیکهیچمالکویتکفلتحتافرادیاخودمالکیتسنداخذمتقاضیوباشد

کند.صادرکشاورزیکاربریقیدباحدنگارمفروزسندمساحتی

قانونمشمولمذکور،اراضیتفکیکوتقسیمافراز،گونههرتبصرهاینموضوعحدنگاریمالکیتسندصدورازپس
تشخیصمجمع۱۳۸۵/۱۱/۲۱مصوباقتصادیفنی،مناسبقطعاتایجادوکشاورزیاراضیشدنخردازجلوگیری
کاربریبااراضیخصوصدرقانوناین(۱)مادهموضوعحقوقیاعمالسندتنظیموشودمینظاممصلحت
است.کشاورزیبرداریبهرهوکاربریحفظبرمبنیکشاورزیجهادوزارتازتأییدیهاخذبهمنوطکشاورزی

یرموارددرتنهاکشاورزیاراضیدرمشاعصورتبهمزبورحقوقیاعمالسندتنظیم است:مجازز

نصابحدمساحتازکمترکشاورزی،زمینکلازمالکمشاعسهممساحتتمامومشاعمالکمالکیت.1
باشد.شخصیکتنهاطرفیتبهومشاعسهمتمامبهراجعصرفاًحقوقیعملآنکهبهمشروطباشد،

باشد.نصابحدازبالاترکشاورزیزمینکلازمالکمشاعسهممساحتتمامومشاعمالکمالکیت.2
ایجادنصابحدازترپایینمساحتباملککلازمشاعیسهمهیچحقوقیعملنتیجهدرآنکهبهمشروط
نگردد.

حقوقی،عملنتیجهدرآنکهبهمشروطشود،مشاعسهمایجادبهمنجرحقوقیعملومفروزمالکمالکیت.3
نگردد.ایجادنصابحدازترپایینمساحتباملککلازمشاعیسهمهیچ

باشد.قطعههمانشریکبهواحدقطعهیکازمشاعسهمانتقالچنانچه.4

وهانقشهازاعملازمسوابقکلیهقانوناینشدنالاجرالازمازیکسالظرفاستمکلفکشوراراضیامورسازمان
ارائهمادهاینموضوعسامانهاندازیراهتاریخازدهد.قرارسازماناختیاردرراتبصرهایناجرایبهمربوطمستندات
انجامبرمبنیسازمانتاییدیهارائهبهمنوطذیربطهایدستگاهسایروکشاورزیجهادوزارتتوسطخدماتهرگونه
است.متقاضیتوسطکشاورزیحدنگاریسندارائهیارسمیسنداخذجهتمادهایندرمذکوراقدامات

اندازیراهازپسسال۸تاحداکثرزیرشرایطکلیهرعایتبامادهاینموضوعرسمیسندفاقداشخاص.10تبصره
راقانوناین(۱)مادهموضوعحقوقیاعمالمذکورسامانهدرصرفاًتوانندمیرسمیغیراسنادساماندهیسامانه
شوند.میقانوناین(۱)مادهدرمقرراجرایضمانتمشمولصورتاینغیردردهندانجام

ومالکیترسمیانتقالعدمحقوقی،عملانجامزماندرصریحطوربهکهشودطراحیایگونهبهبایدسامانهاین
شود:درجسامانهدرواعلامالیهمنتقلبهآنابطالامکان



یافتبرایلازمقانونیاقداموادعاثبتشاملمادهاینصدردرمذکوراقداماتکلیه.1 مالکیترسمیسنددر
باشد.شدهانجام

باشد.نشدهمالکیتسندصدوربهمنجریانشدهردصلاحذیمراجعتوسطسامانهدرشدهثبتادعای.2
نباشد.حدنگارسنددارایمنقولغیرمالخصوصدرسامانهدرشدهثبتادعای.3
مفادرعایتباشهرسازی-وراهیاکشاورزیجهادهایوزارتخانهازموردحسب–مالکیتاستعلامپاسخ.4

مهلتدراستعلامبهپاسخعدمشود.درجقرارداددرواعلامالیهمنتقلبهقانوناین(۶)ماده(۲)تبصره
نیست.حقوقیعملانجاممانعمذکور

تصویببهوشودمیتهیهسازمانتوسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهششظرفتبصرهایناجرائینامهآیین
رسد.میقضائیهقوهرئیس

توسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفآن(۲)و(۱)هایتبصرهومادهایناجرائینامهآیین.11تبصره
و(۴)(۳)هایتبصرهاجرائیهاینامهآیینهمچنینرسدمیقضائیهقوهرئیستصویببهوشودمیتهیهسازمان

وشهرسازیوراههایوزارتخانههمکاریباسازمانتوسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفمادهاین(۶)
یرانهیأتتصویببهوشودمیتهیهاسلامیانقلابمسکنبنیادوکشاورزیجهاد رسد.میوز

موضوعمعاملاتدرتوانندنمیملکیمعاملاتهایبنگاهواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملاتدلالان.11ماده
نمایند.قراردادعادیسندتنظیمبهمبادرتقانوناین(۱)ماده

استردادبرعلاوهاولمرتبهدرمنقولغیراموالمعاملاترسمیثبتبهالزامقانونحکمبامادهاینحکمازمتخلفان
استردادبهدوممرتبهدروماهششمدتبهکسبپروانهتعلیقبهآنبرابرسهمعادلایجریمهودریافتیدلالیحق
برعلاوهسوممرتبهدروسالیکمدتبهکسبپروانهتعلیقوآنبرابرششمعادلایجریمهودریافتیدلالیحق

شوند.میمحکومکسبپروانهابطالبهالذکرأخیرمجازات

(۴۴)ازکمترکهایگونهبهمعاملاتحجمومحلهرمقتضیاتبهتوجهبارسمیاسناددفاترکارساعت.12ماده
سازمانتوسطباشنددسترسدرمعاملاتثبتبرایروزساعاتطولدرمتعارفطوربهونباشدهفتهدرساعت
شود.میتعیین

قواعدرعایتباباشد،اوبهمستندبطلانکهشخصیشودابطالشدهانجامرسمیمعاملهکهصورتیدر.13ماده
یانبهواردهخساراتجبرانمسئولقهریضمان طرفینتقاضایصورتدراستموظفسازماناستدیدهز

اینموضوعمسئولیتمالکیتانتقالونقلمعاملهطرفینازبیمهحقاخذباقانوناین(۱)مادهموضوعمعاملات
نماید.بیمهبیمه،هایشرکتازیکینزدراماده



یانیابیمهشرکتموردحسبمراجعهمانعقهریضمانقواعدرعایتباامراین مستندبطلانکهشخصیبهدیدهز
بهایراناسلامیجمهوریمرکزیبیمهوسازمانمشترکپیشنهادبابیمهحقتعییننحوهباشد.نمیاستاوبه

یرانهیأتتصویب رسد.میوز

تعدادومجازاشغالسطحطبقات،تعدادشاملآننقشهدستورکهاملاکیبرایاستمکلفسازمان.14ماده
رسمیسندتنظیمامکاناستشدهصادرساختمانیپروانهکنندهصادرقانونیمراجعتوسططبقههرواحدهای
یکتاشناسهنقشهدستورآنواحدهربرایوسازدفراهماسنادالکترونیکثبتسامانهدررامالکانبیننامهتقسیم

مذکوریکتاشناسهازاستفادهباصرفاًقانوناین(۱)مادهموضوعحقوقیاعمالرسمیسندتنظیمدهد.تخصیص
است.پذیرامکان

انقضایمراتبساختمانی،پروانهدرمندرجساختمانیعملیاتاتماممهلتانقضایصورتدراستمکلفسازمان
بهمنوطواحدهااینبرایتفکیکیمالکیتسندصدوردهد.اطلاعثبتیاستعلامدرالیهمنتقلبهرامذکورمهلت
بود.خواهدمذکوریکتایهایشناسهابطال

سطحطبقاتتعدادشاملکهرامادهاینموضوعنقشهدستورمکلفندساختمانیپروانهکنندهصادرمراجع.1تبصره
کنند.صادرشهرسازیمقرراتوقوانینرعایتباومالکتقاضایبهاستطبقههرواحدهایتعدادومجازاشغال

نقشهدستورآنیثبتدسترسیقانوناینشدنالاجرالازمتاریخازماهششظرفاستمکلفسازمان.2تبصره
سامانهدرساختمانیپروانهکنندهصادرقانونیمراجعبرایراساختمانیعملیاتکارپایانگواهیوساختمانیپروانه
ازکهکاریپایانگواهییاپروانهنقشهدستورصرفاًمذکور،دسترسیایجادازپسنماید.ایجاداسنادالکترونیکثبت

مالکیتاسنادصدوردراستشدهثبتاسنادالکترونیکثبتسامانهدرساختمانیپروانهکنندهصادرقانونیمراجع
است.استنادقابل

وشودمیتهیهشهرسازیوراهوکشورهایوزارتخانههمکاریباسازمانتوسطمادهایناجرائینامهآیین.3تبصره
یرانهیأتتصویببه رسد.میوز

با۱۳۹۶/۱۲/۳مصوبمستقیمهایمالیاتقانون(۱۸۷)مادهقانوناینشدنالاجرالازمتاریخاز.15ماده
وبعدیالحاقاتواصلاحاتبا۱۳۱۰/۱۲/۲۶مصوباملاکواسنادثبتقانون(۷۳)مادهبعدی،الحاقاتواصلاحات

ونسخبعدیالحاقاتواصلاحاتبا۱۳۹۵/۱۱/۱۰مصوبکشورتوسعههایبرنامهدائمیاحکامقانون(۶۲)ماده
یراصلاحات شود:میانجامبعدیاصلاحاتبا۱۳۸۹/۱۰/۱۲مصوبساختمانفروشپیشقانوندرز

شود:میاصلاحزیرشرحبه(۱).ماده1



ساختدرمشارکتبهمبادرتدیگریشخصبازمینرسمیمالکآنموجببهکهعنوانیهرباقراردادهر-۱ماده
مشخصساختمانیواحدتحویلوساختبهمتعهددیگریبرابردرشخصیآنموجببهکهقراردادیهریانماید
شود.میمحسوبساختمانفروشپیشمذکورقراردادهایازناشیتعهداتوحقوقانتقالنوعهرنیزوگردد

شود:میاصلاحزیرشرحبه(۲)ماده(۳).بند2

پیوستعنوانبهمعاملهموضوعبهراجعصدور،صورتدرصلاحذیمراجعازشدهصادرساختمانیپروانهمتن-۳
قرارداد

(١۴)مادهدرو(«۲۰)»وعبارت(۲)ماده(۱۱)بنددروواحد«هرفنیشناسنامه»وعبارت(۲)ماده(۴)بنددر-۳
بهاقداممجوزأخذبدون»یاعبارت(۲۳)مادهدروقانون«این(۲۰)مادهدرمندرجداوریهیأتنظرکسب»باعبارت
گهی«انتشاریادرج (۲۰)موادوآنتبصرهو(۴)ماده(۴)و(۲)بندهایو(۲)ماده(۱۰)بندهمچنینشود.میحذفآ
شوند.میحذف(۲۱)و

شورایمجلس۱۴۰۱/۹/۶مورخیکشنبهروزعلنیجلسهدرتبصرههشتوبیستومادهپانزدهبرمشتملفوققانون
و(۵)(،۴)(،۱)هایتبصرهو(۱)مادهنظام،مصلحتتشخیصمجمعسویاز۱۴۰۳/۲/۲۶تاریخدروتصویباسلامی

نظاممصلحتباموافقآن(۱۰)و(۹)(،۸)(،۷)(،۲)هایتبصرهو(۱۰)مادهآن(۳)تبصرهو(۳)مادهآن(۶)
شد.دادهتشخیص

قالیبافباقرمحمد


