
منقولغ�اموالمعاملاترسمیثبتبهالزامقانون

نظاممصلحتتشخیصمجمع۱۴۰۳/۲/۲۶ومجلس۱۴۰۱/۹/۶مصوب

عملهرقانوناین)۱۰(مادهموضوعرسمیغ�اسنادساماندهیسامانهرسمیاندازیراهازپسیکسال.1ماده
برایرق�یاعمریاز(اعمانتفاعحقانتقالیاع�مالکیتانتقالآننتیجهیاموضوعکهایقاعوعقدازاعمحقو�
وآنهاخصوصدررهنعقدانعقادن�ووقفوباشدمنقولغ�اموالارتفاقحقانتقالیاسالدوازبیشمدت
فروشپیشنوعهروتملیکشرطبهاجارهوسالدوازبیشمدتبرایمذکوراموالمنافعانتقالمفیدعقودانعقاد

دربایدمذکورحقو�اعمالکلیهانجامبهتعهدوباشداعیانیاوعرصهکلازسهمیصورتبهاینکهازاعمساختمان
باشدنشدهثبتکهمذکورحقو�اعمالبهراجعدعاویصورتاینغ�دربرسدثبتبهاسنادالکترونیکثبتسامانه

ونبودهاستماعقابلداوریوقضا�شبهقضا�مراجعنزداست،مذکورمواردمفیدکهبخ�درآنهابهراجعادلهو
عملآنخصوصدرتقاضا�یاحقو�دعواییاکیفریشکایتهیچعوض�استرداددعوایجزواستاعتبارفاقد
مالکیترسمیسندابطالمعاملهتنفیذیااثباتدعوایغ�مالانتقالشکایتقبیلازآنبهمربوطاسنادوحقو�
نیست.مسموعمذکورمراجعدرآندرمند��تعهداتاجرایبهالزامویدتخلیهید،خلعرسمیسندتنظیمبهالزام

قانون)۲۹(مادهموضوعاجرا�دستگاههایازیکهیچدرمذکورحقو�اعمالبهراجعنشدهثبتاسنادهمچن�
نمیپذیرفته۱۳۹۵/۱۲/۱۴مصوبایراناسلامیجمهوریفرهن�واجتماعیاقتصادی،توسعهششمسالهپنجبرنامه
ثبتسازماناملاکدفتردرکهشودمیشناخته،ملکمالکشخ�فقطمذکوراداریوقضا�مراجعدروشود
مالکازیارسیدهثبتبهاونامبهملکشودمینامیده«سازمان»قانونایندرپساینازکهکشوراملاکواسناد
باشد.بردهارثبهرسمی

قضا�مرجعرایمستلزمفسخثبتکهمواردیدرمنقولغ�اموالشدهثبتمعاملاتفسختنفیذدعوای.1تبصره
بعدروزپانزدهظرفوارسالرسمینامهاظهارفسخحقاعمالازپسروزپانزدهظرفاینکهبرمشروطاستداورییا
باشد.نشدهثبتفسخچندهراستمسموعشوداقدامفسختنفیذدعوایط��بهنسبتآناز

مهلتپایانتاالیهمنتقلکنندشرطقراردادطرف�اگرکهگرددطراحیایگونهبهبایداسنادالکترونیکثبتسامانه
حقو�اعمالانجامحقبودهطرف�توافقموردکهدیگریموعدتایاوثمنپرداختموعدیافسخحقاعمال

نباشد.فراهمشدهتعی�مهلتدرمعاملهموردانتقالامکاننداردرامادهاینموضوع

منتقلرسمیصورتبهثال�شخصبهانفساخیافسخثبتازقبلرامعاملهموردالیهمنتقلچنانچهحالهردر
تلفحکمدرانتقالاینباشد،نشدهاقالهمعاملهیاوباشدنداشتهفسخحقویبعدیحقو�عملدروباشدکرده



حقدارندهصورتایندرکهنیستبعدیقراردادانحلالموجبانفساخیافسخحقاعمالوبودهمعاملهمورد
داشتهفسخحقالیهمنتقلچنانچهکرد.خواهدرجوعمذکورالیهمنتقلبهمنقولغ�مالروزقیمتبهمزبورفسخ
میمستردفسخحقدارندهاولدهندهانتقالبهمالع�باشد،درآمدهویملکیتبهمالع�نحوهربهیاباشد
گردد.

منقولغ�اموالخصوصدرمالکیتانتقالبلاعزلوکالتتنظیمبرالتحریرحقوالثبتحقمالیاتم�ان.2تبصره
تاریخازماهنهظرفچنانچهواستملکانتقالرسمیسندتنظیممعادلرسمیاسناددفاتردرمادهاینموضوع
وملکانتقالونقلمالیاتمجددپرداختبهنیازبدونانتقالرسمیسندشودمنتقلمذکوراموالوکالتنامهتنظیم
شود.میتنظیمالثبتحق

آ�صورتبهراآنازنسخهیکمذکور،گواهیصدورازپساستمکلفوراثتحصرگواهیصدورمرجع.3تبصره
نماید.بارگذاریاملاکالکترونیکدفتردرد��جهتاسنادالکترونیکثبتسامانهدر

برایحدنگارمالکیتسندقانوناینشدنالاجرالازمازپسکهمنقو�غ�اموالخصوصدرمادهاینمفاد.4تبصره
راهقانوناین)۱۰(مادهموضوعسامانههرچنداست،مجریمذکور،مالکیتسندصدورتاریخازشودمیصادرآنها

باشد.نشدهاندازی

الاجراءلازمازقبلکهحق)وملکیتن�(ومادهاینموضوعحقو�اعمالمستنداتبهمربوطدعاوی.5تبصره
آی�مطابقمستنداتاینقطعیتکهاستاستماعقابلصور�درنرسیدهثبتبهوشدهمحقققانوناینشدن
باشد.محرزویتشخیصبهورسدمیقضائیهقوهرئیستصویببهکهاینامه

صورتدرمادهاینموضوعنشدهثبتحقو�اعمالعوض�یاعوضاسترداددعوایدرقضا�مرجع.6تبصره
کند.میردرادعوااحرازعدمصورتدرودادخواهداستردادبهحکمعوض�تبادلیاعوضتسلیماحراز

دراشخاصخصو�قراردادهایبهمربوطاسنادمعاملهطرف�درخواستبهمکلفندرسمیاسناددفاتر.2ماده
صورتایندرنمایندثبتوتنظیمراآنامثالونامهمبایعهقولنامهبیعبهتعهدقبیلازمنقولغ�اموالخصوص

پرداختزمانوثمناقساطبی�پیشازاعمآنهانظرموردشروطهمچن�وطرف�توافقموردثمندقیقمبلغباید
گردد.د��سنددرمربوطمقرراترعایتباآناسقاطیافسخوانحلالبی�پیشآن

حکمتابعمذکورقراردادهایدادر�هزینهوالتحریرحقالثبت،حققبیلازقانو�وجوهوعوارضمحاسبهمأخذ
باشد.میمعاملا�ارزش)۱۳۹۴/۴/۳۱(اصلاحیمستقیمهایمالیاتقانون)۶۴(ماده)۳(تبصرهدرمند��



مقدما�مذاکرهازپسمکلفندمل�معاملاتبنگاههایواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملاتدلالان.3ماده
سندتنظیمجهترامذکورنویسپیشواقداماسنادالکترونیکثبتسامانهدرقراردادنویسپیشد��بهنسبت
نمایند.منعکسرسمیاسناددفاتربهرسمی

دلالانارتباطومذکورسامانهبهاتصالچگون�نیسترسمیاسناددفاتربهمردممستقیممراجعهمانعامراین
دفاترب�اسنادتقسیمورسمیاسناددفاتربامل�معاملاتهایبنگاهواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملات
وزارتخانههمکاریباسازمانتوسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفکهاستاینامهآی�موجببهمذکور
رسد.میقضائیهقوهرئیستصویببهوشودمیتهیهشهرسازیوراهوتجارتومعدنصنعت،های

وضوابطرعایتبابایدمل�معاملاتبنگاههایواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملاتدلالانتعرفه.1تبصره
یرمعیارهای وراهدادگستریهایوزارتخانهسازمانمشترکپیشنهادبهقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفز
یرانهیأتتصویبوتجارتومعدنصنعتوشهرسازی شودتعی�وز

شود.تعی�مستقیمهایمالیاتقانون)۶۴(مادهموضوعاملاکمعاملا�ارزشازضری�اساسبرتعرفه.1
برجغرافیا�منطقههردرمادهاینموضوعرسیدهثبتبهقراردادهاینویسپیشحجمسالانهمیانگ�.2

باشد.گذاراثرنزو�پلکا�صورتبهتعرفهتعی�
یاف�تعرفهسقفمبلغ.3 شود.تعی�معاملههردردر

یافتوبودنخواهدگذاراثرتعرفهم�انتعی�درمعاملهموردروزقیمتحالهردر طرف�توافقباح�مبلغیهردر
موضوعسامانهدرقراردادنویسپیشد��الزحمهحقیاالتحریرحقجملهازعنوانهرتحتآنهاازیکهریامعامله

یاف�مبلغبرابرسهمعادلنقدیجزایبهحکوم�تعزیراتسازمانشعبحکمبامتخلفواستممنوعمادهاین در
شود.میمحکوم

واملاکمعاملاتدلالاندستر�امکانقانون،اینشدنالاجرالازمازسالیکظرفاستمکلفسازمان.2تبصره
حقو�اعمالثبتومربوطاستعلاماتانجاممنظوربهرااسنادالکترونیکثبتسامانهبهحقو�وحقیقیاشخاص
قراردادیشروطافزایشیاکاهشامکان(بدوننمونهویکسانقراردادهایقالبدرفقطقانوناین)۱(مادهموضوع
قصدکهصور�درمتعامل�کندفراهمرسمیسنددارایاملاکمورددر(املاکمعاملاتدلالانومتعامل�توسط
نمایند.مراجعهرسمیاسناددفاتربهتوانندمیباشندداشتهرامذکورقالبهایازخا��حقو�عملثبت

است.معتبرقانوناین)۱(مادهمفادچارچوبدرصرفاًمتعامل�ماب��حقو�عملهرگونهانجام.3تبصره

واگذاریحقیاواعیان)وعرصهع�بهراجعانتقالونقلهرگونهثبتهنگامموظفندرسمیاسناددفاتر.4ماده
مالکیتانتقالباتوأماینکهازاعماداری)وتجاریموقعیتازنا�حقوقیاسرقفلییاپیشهوکسب(حقمحل
ونقلمالیاتو)۵(درصدپنجن��بهمعاملا�ارزشمأخذبهرااملاکقطعیانتقالونقلمالیاتآنازجدایاباشد



)۲(درصددون��بهانتقالتاریخدرحقصاحبیامالکاعلامیدریاف�وجوهمأخذبهرامحلواگذاریحقانتقال
ثبتسامانهدرراآنمشخصاتواقدامالکترونیکپرداختسامانهطریقازنفعذیازآناخذبهنسبتومحاسبه
نمایند.قیداسنادالکترونیک

ملکمعاملا�ارزشبرابرپنجوبیستازکمترمحلواگذاریحقمعاملهاعلامیدریاف�وجوهکهصور�در.1تبصره
است.مالیاتمحاسبهمأخذمذکوررقمباشدمستقیمهایمالیاتقانون)۶۴(مادهموضوع

مالیاتقانون)۶۴(مادهموضوعاملاکمعاملا�ارزشم�اناستمکلفدارا�واقتصادیاموروزارت.2تبصره
اینغ�درنمایداعلامرسمیاسناددفاتربهاسنادالکترونیکثبتسامانهطریقازآ�صورتبهرامستقیمهای

ونقلمالیاتخصوصدرتعهدیالیهمنتقلوسردفتروبودهمعاملهسندثبتوتنظیمبهمجازسردفترصورت
ندارند.ملکانتقال

سامانهبهاتصالباقانوناینشدنالاجرالازمازسالیکظرفحداکثراستمکلفاجتماعیتأم�سازمان.5ماده
معامله،موردملکخصوصدرملککنندهواگذارشخصبدهیم�انآ�اعلامبهنسبتاسنادالکترونیکثبت

ازآنوصولمنظوربهبعدیالحاقاتواصلاحاتبا١٣۵۴/۴/٣مصوباجتماعیتأم�قانون)۳۷(مادهموضوع
رسمیسندمتعامل�،درخواستبهاستمکلفسردفترصورتاینغ�درنمایداقدامرسمیاسناددفاترطریق
مانعامراینندارند.بدهیاینقبالدرمسئولی�هیچسردفتروالیهمنتقلاخ�فرضدرنمایدتنظیمراملکانتقال
نیست.ملکدهندهانتقالبهاجتماعیتأم�سازمانمراجعه

مکلفنداستشدهآنهانظراعلامبهمنوطملکانتقالونقلقوان�طبقکهاجرا�هایدستگاهکلیه.6ماده
اعلامبهنسبتاسناد،الکترونیکثبتسامانهبهاتصالباقانوناینشدنالاجرالازمازپسسالیکظرفحداکثر
تلقیمعاملهانجامجوازمنزلهبهمذکورطریقبهاستعلامپاسخارسالعدمنماینداقدامآ�صورتبهاستعلامپاسخ

شود.میتنظیمرسمیاسنادسردفترتوسطمتعامل�درخواستبهملکانتقالرسمیسندو

تخلفاتبهرسید�قانون)۹(ماده«د»بنددرمقررمجازاتبهمادهاینحکمازمتخلفکارکنانومقامات.1تبصره
شوند.میمحکوم۱۳۷۲/۹/۷مصوباداری

(کاداستر)حدنگارجامعقانون)۳(مادهمفادکهاصلیثب�هایپلاکدرواقعاملاکانتقالونقلمورددر.2تبصره
نظراعلاممهلتموردحسباستنگردیدهاجراکاملصورتبهاصلیپلاکآندر۱۳۹۳/۱۱/۱۲مصوبکشور

است.ماهیکحداکثرشهرسازیوراهیاکشاورزیجهادهایوزارتخانه

یافتبرایموظفندرسمیاسناددفاتر.7ماده عهدهبرقانو�مقرراتطبقآنوصولکهعمومیودول�وجوهدر
نزدکهها�حسابیاحساببهآ�صورتبهسازمانتأییدموردالکترونی�سامانهطریقازرامتعلقهحقوقآنهاست
نمایند.واریزشودمیمع�کشورکلداریخزانه



اقتصادیاموروزارتهمکاریباسازمانبوسیلهقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفمادهایناجرا�نامهآی�
یرانهیأتتصویببهوشودمیتهیهدارا�و رسد.میوز

ابنیهاموربهرسید�برایقوان�موجببهکهصلاحیذیمراجعسایروشوراهاهاکمیسیونقضا�مراجع.8ماده
وعی�حقهرگونهسلبوایجادبهمربوطقطعیآرایوتصمیماتمکلفنداندشدهتعی�ارا�واملاکو

جغرافیا�مختصاتذکرباراثب�پلاکهرمورددربناتخریبیاکاربریتغی�خصوصدرصادرهقطعیآرایهمچن�
نمایند.اعلامسازمانبهآ�صورتبهسامانهطریقازرأیموضوع

موجبمادهاینحکمازتخلفنماید.د��املاکالکترونیکدفتردرآ�رامذکوراطلاعاتاستموظفسازمان
می۱۳۹۲/۲/۱مصوباسلامیمجازاتقانون)۱۹(مادهموضوعششدرجهتعزیریهایمجازاتازی�بهمحکومیت

شود.

ضمانقواعدرعایتبامتخلفشودواردرسمیسنددارندهبهخسار�مادهاینازتخلفنتیجهدرچنانچهتبصره.
یانبهواردهخساراتجبرانمسئولقهری است.دیدهز

قانوناین)۱(مادهموضوعجملهازرسمیاسنادمفادبهکهعمومییادول�مأمورانیاقضاتازیکهر.9ماده
میمحکوماسلامیمجازاتقانون)۱۹(مادهموضوعششدرجهتعزیریهایمجازاتازی�بهندهنداثرترتیب
بامتخلفشودواردخسار�رسمیاسنادنفعانذییادارندگانبهقضاتیامأمورانتخلفاثردرچنانچهوشوند
یانبهواردهخساراتجبرانمسئولقهریضمانقواعدرعایت است.دیدهز

غ�اسنادساماندهیعنوانباراایسامانهقانوناینابلاغتاریخازسالیکظرفاستمکلفسازمان.10ماده
غ�اموالارتفاقحقوانتفاعحقوسالدوازبیشمنافعمالکیتع�مالکیتبهراجعادعاهایثبتجهترسمی
ایجادهستندرسمیسندفاقدوشدهایجادمذکورسامانهاندازیراهازقبلکهآنبهمربوطمستنداتومنقول
نماید.

درخودادعاهایومستنداتد��بهنسبتسامانهایناندازیراهتاریخازسالدوظرفمکلفندمذکورمدعیان
بهالزامدعوایط��یارسمیسندتنظیمبهنسبتموردحسبسامانهدرد��تاریخازسالدوظرفومذکورسامانه
مالکیت،رسمیسنداخذمنظوربهدیگرلازمقانو�امرهریاقضا�مراجعدرمرتبطدعواییارسمیسندتنظیم
نمایند.د��سامانهدررامربوطمدرکواقدام

سامانهدرراآننتیجهن�ومتقا�توسطشدهانجاماقداماتمکلفندمربوطقانو�مراجعمتقا�اقدامازپس
نیست.ثبتقابلسامانهدرادعا�هیچمزبورمهلتازپسنمایندد��مادهاینموضوع



ازدول�وعمومیارا�علیهمزبورادعاهایمذکورمدعیانقانو�اقدامعدموالذکرفوقمواعدانقضایصورتدر
ازاطلاع�نیتحسنباثالثاشخاصعلیههمچن�وساحلیومستحدثخالصه،مواتملیارا�جمله

نیست.معارضهواستماعاستنادقابلرسمیسنددارندهقبلیمعارضمعاملات

ثال�اشخاصبهموردحسبروزن��بهخودمنقولغ�مالقیمتمطالبهبرایتواندمیمذکورمدعیاینوجودبا
بهنسبتعالماًیااندکردهاقدامسامانهدرواقعخلافیاجعلیاسنادبهمستندادعاهایبارگذاریبهنسبتعالماًکه

مالروزقیمتمطالبهدعوایمکلفندهادادگاهکند.رجوعخودماقبلیدیااندکردهاقدامویحقبامعارضمعامله
روزنامهدرقضائیهقوهرئیسدستوربهمادهاینموضوعسامانهرسمیاندازیراهبپذیرند.مواردایندررامنقولغ�

گردد.میعمومیاعلانرسمی

مشخصاتداراینقشهوثب�پلاکد��بهمنوطمادهاینموضوعسامانهدرآنمستنداتوادعاهاد��.1تبصره
میقضائیهقوهثنایسامانهطریقازهویتاحرازازپسادعاموضوعاملاکوارا�ابنیهام)(یو.�.جغرافیا�

حاوینقشهاساسبراستموظفسازمانثب�پلاکد��عدموجغرافیا�مشخصاتد��صورتدرباشد.
کند.مشخصراثب�پلاکجغرافیا�مشخصات

ارا�ثب�وضعیتتکلیفتعی�قانونمشمولموردحسبکهسامانهدرشدهثبتادعاهایبهرسید�.2تبصره
قانونبهموادیالحاققانون)۱(ماده)۲(بندمشمولیا۱۳۹۰/۹/۲۰مصوبرسمیسندفاقدساختمانهایو

این)۳(تبصرهدرمذکورموارداستثنایبههستند۱۳۸۸/۱۲/۲مصوبمسکنعرضهوتولیدازحمایتوساماندهی
وراهیاکشاورزیجهادهایوزارتخانهازاستعلامبهمنوطموردحسبوگرفتهصورتمذکورقوان�اساسبرماده

است.شهرسازی

توسطادعا�هیچکهشودمیپذیرفتهصور�درصرفاًجدیدتقاضایمادهایندرمذکورمواعدانقضایازپس
درمالکی�ناقلرسمیمعاملههیچن�وادعاموردملکخصوصدرمادهاینموضوعسامانهدرثالثاشخاص
هیأتتوسطتقاضاصورتاینغ�درباشدنشدهثبتاسنادالکترونیکثبتسامانهدرمذکورثب�پلاکخصوص

بهجدیدتقاضایشوند،ردقبلیشدهثبتادعاهایکلیهکهصور�درشودنمیپذیرفتهمذکورقوان�موضوعهای
است.پذیرشقابلمذکورقوان�موجب

درموردحسبمکلفندکشورارا�امورسازمانکشاورزیجهادوزارتواسلامیانقلابمسکنبنیاد.3تبصره
محدودهازخا��هایباغوزراعیارا�وروستاهاهادیط��محدودهدرداخلمستحدثاتوارا�خصوص
ام)(یو.�.جغرافیا�مختصاتداراینقشهتهیهبهنسبتمذکوراملاکمتصرفانشناسا�ضمنشهرهاقانو�
عدمبرمب�مسکنوزم�ملیسازمانوکشورآبخ�داریوطبیعیمنابعسازمانازاستعلامازپسونمودهاقدام
رامراتبمواتومستحدثارا�طبیعیمنابعملیارا�جملهازعمومیارا�باتصرفموردمحدودهتداخل
منضماصلیپلاکهردررامذکورهاینقشهاستموظفسازمانکنند.اعلامسازمانبهمالکیتسندصدورجهت



محلدرن�ود��مادهاینموضوعسامانهدرمردماطلاعجهتشدهشناسا�قطعاتقانو�متصرف�اسامیبه
نماید.الصاق

ازماهششظرفبایدباشندداشتهاعتراضشدهاعلاممتصرفانیامذکورنقشهبهنفعذیاشخاصکهصور�در
اعتراضثبتتاریخازماهیکظرفاستمکلفمعترضنمایند.ثبتسامانهدرراخوداعتراضبارگذاریتاریخ

صدورصورتایندرنمایدد��سامانهدررادادخواستتقدیمگواهیوتقدیمصالحدادگاهبهراخوددادخواست
بود.خواهددادگاهقطعیحکمبهموکولمالکیتسند

محلثبتادارهنکندارائهرادادخواستتقدیمگواهیمعترض،یانگرددواصلقانو�مهلتدراعتراضکهصور�در
است.شدهتولیداختبارخبریپایگاهدرمتنایناست.قانو�متصرفبرایمالکیتسندصدوربهمکلف

رعایتباانتقالهدفبازم�تخصیصازپسمکلفنداسلامیانقلابمسکنبنیادوشهرسازیوراهوزارت.4تبصره
وتبصرهاینموضوعدستگاههایماب��قراردادرعایتودول�هایزم�واگذاریبهمربوطمقرراتوقوان�
کاملانجامتاریخازسالیکظرفطبیعی،حوادثازدیدهآسیبمتقاضیانجملهاززم�تخصیصمتقا�
نمایند.اقدامقانوناین)۱(مادهدرمذکورقانو�تکالیفانجامجهتشوندهواگذارقراردادیتعهدات

اینموضوعسامانهدرعادیسندد��بهاقدامدیگریتوسطیارأساًاستحقاقعدمبهعلمباکهشخ�.5تبصره
جرمیراستاایندرچنانچهشد.خواهدمحکومملکروزقیمت)۲۰(درصدبیستمعادلنقدیجزایبهنمایدماده
مجازاتبهمذکورنقدیجزایبرعلاوهمرتکبشودواقعن�غ�مالانتقالیابردنبرایتبا�یااسنادجعلقبیلاز

شود.میمحکومن�ارتکا�جرائمبرایمقرر

ازی�وشدهد��مالکیتادعایآپارتمانیکازواحدیبارابطهدرمادهاینموضوعسامانهدرچنانچه.6تبصره
بهمذکوررأییاصادرجریمهأخذبهرأیآنخصوصدرشهرداریقانون)100(مادهو)99(مادههایکمیسیون

دهیاریوهابخشداریهاشهرداریموردحسبباشد؛شدهبناتخریبرأیصدوربهمنجرجریمهپرداختعدمدلیل
هایجریمهومشترکقسمتجریمهعلتوم�انولیکننمایندصادرراساختمانکارپایانگواهیمکلفندها

شود.ذکرکارپایانگواهیدربایداختصا�هایقسمت

همچن�واختصا�قسمتهایجریمهعلتوم�انواحدهرتفکی�مالکیتسنددراستموظفسازمان
صرفاًغ�بهمالکیتانتقالسندتنظیمصورت،ایندرنماید.ذکررااختصا�مساحتنسبتبهمشترکقسمتهای

جمهوریمرکزیبانکسالانهشاخصن��مطابقشدهتعدیلقیمتبهسندهردرشدهذکرجریمهپرداختصورتدر
وقوان�اعمالومذکورهایکمیسیونازصادرهرأیاجرایازمانعمالکیتسندصدوراستپذیرامکانایراناسلامی
باشد.نمیهاشهرداریبامرتبطمقررات



سازمانباشد،جریمهپرداختازغ�اصلاحا�واقداماتانجامبهمنوطآپارتمانآنبرایکارپایانگواهیاخذاگر
آناختصا�قسمتبهمربوطاصلاحاتواقداماتانجامصورتدرصرفاًراواحدهرمالکیتسنداستمکلف
نحوهنمایدصادرمشترکقسمتهایبهمربوطاصلاحاتواقداماتانجامهزینهازمذکورواحدسهمپرداختوواحد
همکاریباکهاستاینامهآی�موجببهمشترکهایقسمتاصلاحاتواقداماتانجاموهزینهوصولوتعی�

یرانهیأتتصویببهوشودمیتهیهاسلامیانقلابمسکنبنیادوشهرسازیوراهوکشورهایوزارتخانه میوز
ممنوعواحدآنبرایمالکیتسندصدورباشدکاملقمعوقلعحکمدارایساختما�واحدیککهصور�دررسد
گ�د.قرارسازماناختیاردرواحدآنقانو�متصرفنامبایدصرفاًواست

مرجعنزدادعاآنوثبتادعا�،ماده،اینموضوعسامانهدرمنقولغ�مالیکخصوصدرچنانچه.7تبصره
غ�مالآنبامرتبطهایبدهیتسویهبدونمنقولغ�مالآنبرایمالکیتسندصدورباشدشدهاثباتصالح
دفاتردراسنادتنظیمتسهیلقانون)۱(ماده«ج»بندموضوعبدهیهایقبیلازدول�وعمومینهادهایبهمنقول
مصوبشهرداریقانون)٧۴(مادهتبصرهوبعدیالحاقاتواصلاحاتبا۱۳۸۵/۵/۲۴مصوبرسمیاسناد

است.بلامانعبعدیالحاقاتواصلاحاتبا١١/١٣٣۴/۴

طلبدریافتحقبستانکاراست.پذیرامکانمذکوربدهیهایتسویهازپسصرفاًغ�بهمالکیتانتقالسندتنظیم
درجز�تغی�اتعرفاًکهمواردیدرجزمرکزیبانکقیم�سالانهشاخصن��مطابقشدهتعدیلقیمتبهخود
دارد.راباشدشدهایجادپولارزش

اقتصادیتوسعهششمپنجسالهبرنامهقانون)۲۹(مادهدرمذکورواحدهایواجرا�هایدستگاهکلیه.8تبصره
درمادهاینموضوعسامانهاندازیراهازپسسالدوتاحداکثرمکلفندایراناسلامیجمهوریفرهن�واجتماعی
قانونمطابقکهساحلیومستحدثخالصهموات،ملی،ارا�جملهازدول�وعمومیمنقولغ�اموالخصوص
صادرآنهارسمیسندهنوزواستآنانعهدهبرارا�آنتصدیوبودهایراناسلامیجمهوریدولتبهمتعلق
نمایند.ثبتمادهاینموضوعسامانهدررامربوطمدارکوادعاهااستنگردیده

ازمتخلفکارکنانومقاماتنیست.مذکورواحدهایوهادستگاهمالکیتنا�سامانهایندرمدارکوادعاثبتعدم
اینمفادشوندمیمحکوماداریتخلفاتبهرسید�قانون)۹(ماده«د»بنددرمقررمجازاتبهتبصرهاینحکم
فقیهو�نظرزیرهایدستگاهومنقولغ�عامموقوفاتخصوصدرخ�یهامورواوقافسازمانبهنسبتتبصره

غ�اموالشدهرهااعرا�بلاوارثارثبلاصاحبالمالکمجهولجملهازآناناختیاردرمنقولغ�اموالخصوصدر
جاریاسا�قانون)۴٩(اصلاجرایوذمهازخروجوتخمیسازحاصلمنقولغ�اموالالاثر،مفقودغائب�منقول
است.

وشهرسازیوراههایوزارتخانهپیشنهادبهقانوناینشدنالاجرالازمازماهششظرفتبصرهایناجرا�نامهآی�
یرانهیأتتصویببهکشاورزیجهاد رسد.میوز

https://dadresi.net/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%a7%d8%b3%d8%a7%d8%b3%db%8c-%d8%ac%d9%85%d9%87%d9%88%d8%b1%db%8c-%d8%a7%d8%b3%d9%84%d8%a7%d9%85%db%8c-%d8%a7%db%8c%d8%b1%d8%a7%d9%86/


تاکهکشاورزیارا�قطعاتکلیهبرایکشور(کاداستر)حدنگارجامعقانوناجرایدراستمکلفسازمان.9تبصره
کشاورزیبرداریبهرهدارایکشاورزیجهادوزارتتأییدباوبودهقانو�ومفروزتصرفاتدارایقانوناینابلاغزمان
هربانباشدمجاورکشاورزیارا�ازیکهیچمالکویتکفلتحتافرادیاخودمالکیتسنداخذمتقا�وباشد

کند.صادرکشاورزیکاربریقیدباحدنگارمفروزسندمساح�

قانونمشمولمذکور،ارا�تفکیکوتقسیمافراز،گونههرتبصرهاینموضوعحدنگاریمالکیتسندصدورازپس
تشخیصمجمع۱۳۸۵/۱۱/۲۱مصوباقتصادیف�،مناسبقطعاتایجادوکشاورزیارا�شدنخردازجلوگ�ی
کاربریباارا�خصوصدرقانوناین)۱(مادهموضوعحقو�اعمالسندتنظیموشودمینظاممصلحت
است.کشاورزیبرداریبهرهوکاربریحفظبرمب�کشاورزیجهادوزارتازتأییدیهاخذبهمنوطکشاورزی

یرموارددرتنهاکشاورزیارا�درمشاعصورتبهمزبورحقو�اعمالسندتنظیم است:مجازز

نصابحدمساحتازکمترکشاورزی،زم�کلازمالکمشاعسهممساحتتمامومشاعمالکمالکیت.1
باشد.شخصیکتنهاطرفیتبهومشاعسهمتمامبهراجعصرفاًحقو�عملآنکهبهمشروطباشد،

باشد.نصابحدازبالاترکشاورزیزم�کلازمالکمشاعسهممساحتتمامومشاعمالکمالکیت.2
ایجادنصابحدازترپای�مساحتباملککلازمشاعیسهمهیچحقو�عملنتیجهدرآنکهبهمشروط
نگردد.

حقو�،عملنتیجهدرآنکهبهمشروطشود،مشاعسهمایجادبهمنجرحقو�عملومفروزمالکمالکیت.3
نگردد.ایجادنصابحدازترپای�مساحتباملککلازمشاعیسهمهیچ

باشد.قطعههمانشریکبهواحدقطعهیکازمشاعسهمانتقالچنانچه.4

وهانقشهازاعملازمسوابقکلیهقانوناینشدنالاجرالازمازیکسالظرفاستمکلفکشورارا�امورسازمان
ارائهمادهاینموضوعسامانهاندازیراهتاریخازدهد.قرارسازماناختیاردرراتبصرهایناجرایبهمربوطمستندات
انجامبرمب�سازمانتاییدیهارائهبهمنوطذیربطهایدستگاهسایروکشاورزیجهادوزارتتوسطخدماتهرگونه
است.متقا�توسطکشاورزیحدنگاریسندارائهیارسمیسنداخذجهتمادهایندرمذکوراقدامات

اندازیراهازپسسال۸تاحداکثرزیرشرایطکلیهرعایتبامادهاینموضوعرسمیسندفاقداشخاص.10تبصره
راقانوناین)۱(مادهموضوعحقو�اعمالمذکورسامانهدرصرفاًتوانندمیرسمیغ�اسنادساماندهیسامانه
شوند.میقانوناین)۱(مادهدرمقرراجرایضمانتمشمولصورتاینغ�دردهندانجام

ومالکیترسمیانتقالعدمحقو�،عملانجامزماندرصریحطوربهکهشودطراحیایگونهبهبایدسامانهاین
شود:د��سامانهدرواعلامالیهمنتقلبهآنابطالامکان



یافتبرایلازمقانو�اقداموادعاثبتشاملمادهاینصدردرمذکوراقداماتکلیه.1 مالکیترسمیسنددر
باشد.شدهانجام

باشد.نشدهمالکیتسندصدوربهمنجریانشدهردصلاحذیمراجعتوسطسامانهدرشدهثبتادعای.2
نباشد.حدنگارسنددارایمنقولغ�مالخصوصدرسامانهدرشدهثبتادعای.3
مفادرعایتباشهرسازی-وراهیاکشاورزیجهادهایوزارتخانهازموردحسب–مالکیتاستعلامپاسخ.4

مهلتدراستعلامبهپاسخعدمشود.د��قرارداددرواعلامالیهمنتقلبهقانوناین)۶(ماده)۲(تبصره
نیست.حقو�عملانجاممانعمذکور

تصویببهوشودمیتهیهسازمانتوسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهششظرفتبصرهایناجرا�نامهآی�
رسد.میقضائیهقوهرئیس

توسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفآن)۲(و)۱(هایتبصرهومادهایناجرا�نامهآی�.11تبصره
و)۴()۳(هایتبصرهاجرا�هاینامهآی�همچن�رسدمیقضائیهقوهرئیستصویببهوشودمیتهیهسازمان

وشهرسازیوراههایوزارتخانههمکاریباسازمانتوسطقانوناینشدنالاجرالازمازماهسهظرفمادهاین)۶(
یرانهیأتتصویببهوشودمیتهیهاسلامیانقلابمسکنبنیادوکشاورزیجهاد رسد.میوز

موضوعمعاملاتدرتوانندنمیمل�معاملاتهایبنگاهواملاکمشاورانازاعماملاکمعاملاتدلالان.11ماده
نمایند.قراردادعادیسندتنظیمبهمبادرتقانوناین)۱(ماده

استردادبرعلاوهاولمرتبهدرمنقولغ�اموالمعاملاترسمیثبتبهالزامقانونحکمبامادهاینحکمازمتخلفان
استردادبهدوممرتبهدروماهششمدتبهکسبپروانهتعلیقبهآنبرابرسهمعادلایجریمهودریاف�دلا�حق
برعلاوهسوممرتبهدروسالیکمدتبهکسبپروانهتعلیقوآنبرابرششمعادلایجریمهودریاف�دلا�حق

شوند.میمحکومکسبپروانهابطالبهالذکرأخ�مجازات

)۴۴(ازکمترکهایگونهبهمعاملاتحجمومحلهرمقتضیاتبهتوجهبارسمیاسناددفاترکارساعت.12ماده
سازمانتوسطباشنددسترسدرمعاملاتثبتبرایروزساعاتطولدرمتعارفطوربهونباشدهفتهدرساعت
شود.میتعی�

قواعدرعایتباباشد،اوبهمستندبطلانکهشخ�شودابطالشدهانجامرسمیمعاملهکهصور�در.13ماده
یانبهواردهخساراتجبرانمسئولقهریضمان طرف�تقاضایصورتدراستموظفسازماناستدیدهز

اینموضوعمسئولیتمالکیتانتقالونقلمعاملهطرف�ازبیمهحقاخذباقانوناین)۱(مادهموضوعمعاملات
نماید.بیمهبیمه،هایشرکتازی�نزدراماده



یانیابیمهشرکتموردحسبمراجعهمانعقهریضمانقواعدرعایتباامراین مستندبطلانکهشخ�بهدیدهز
بهایراناسلامیجمهوریمرکزیبیمهوسازمانمشترکپیشنهادبابیمهحقتعی�نحوهباشد.نمیاستاوبه

یرانهیأتتصویب رسد.میوز

تعدادومجازاشغالسطحطبقات،تعدادشاملآننقشهدستورکهاملا�برایاستمکلفسازمان.14ماده
رسمیسندتنظیمامکاناستشدهصادرساختما�پروانهکنندهصادرقانو�مراجعتوسططبقههرواحدهای
یکتاشناسهنقشهدستورآنواحدهربرایوسازدفراهماسنادالکترونیکثبتسامانهدررامالکانب�نامهتقسیم

مذکوریکتاشناسهازاستفادهباصرفاًقانوناین)۱(مادهموضوعحقو�اعمالرسمیسندتنظیمدهد.تخصیص
است.پذیرامکان

انقضایمراتبساختما�،پروانهدرمند��ساختما�عملیاتاتماممهلتانقضایصورتدراستمکلفسازمان
بهمنوطواحدهااینبرایتفکی�مالکیتسندصدوردهد.اطلاعثب�استعلامدرالیهمنتقلبهرامذکورمهلت
بود.خواهدمذکوریکتایهایشناسهابطال

سطحطبقاتتعدادشاملکهرامادهاینموضوعنقشهدستورمکلفندساختما�پروانهکنندهصادرمراجع.1تبصره
کنند.صادرشهرسازیمقرراتوقوان�رعایتباومالکتقاضایبهاستطبقههرواحدهایتعدادومجازاشغال

نقشهدستورآ�ثبتدستر�قانوناینشدنالاجرالازمتاریخازماهششظرفاستمکلفسازمان.2تبصره
سامانهدرساختما�پروانهکنندهصادرقانو�مراجعبرایراساختما�عملیاتکارپایانگواهیوساختما�پروانه
ازکهکاریپایانگواهییاپروانهنقشهدستورصرفاًمذکور،دستر�ایجادازپسنماید.ایجاداسنادالکترونیکثبت

مالکیتاسنادصدوردراستشدهثبتاسنادالکترونیکثبتسامانهدرساختما�پروانهکنندهصادرقانو�مراجع
است.استنادقابل

وشودمیتهیهشهرسازیوراهوکشورهایوزارتخانههمکاریباسازمانتوسطمادهایناجرا�نامهآی�.3تبصره
یرانهیأتتصویببه رسد.میوز

با۱۳۹۶/۱۲/۳مصوبمستقیمهایمالیاتقانون)۱۸۷(مادهقانوناینشدنالاجرالازمتاریخاز.15ماده
وبعدیالحاقاتواصلاحاتبا۱۳۱۰/۱۲/۲۶مصوباملاکواسنادثبتقانون)۷۳(مادهبعدی،الحاقاتواصلاحات

ونسخبعدیالحاقاتواصلاحاتبا۱۳۹۵/۱۱/۱۰مصوبکشورتوسعههایبرنامهدائمیاحکامقانون)۶۲(ماده
یراصلاحات شود:میانجامبعدیاصلاحاتبا۱۳۸۹/۱۰/۱۲مصوبساختمانفروشپیشقانوندرز

شود:میاصلاحزیرشرحبه)۱(.ماده1



ساختدرمشارکتبهمبادرتدیگریشخصبازم�رسمیمالکآنموجببهکهعنوا�هرباقراردادهر-۱ماده
مشخصساختما�واحدتحویلوساختبهمتعهددیگریبرابردرشخ�آنموجببهکهقراردادیهریانماید
شود.میمحسوبساختمانفروشپیشمذکورقراردادهایازنا�تعهداتوحقوقانتقالنوعهرن�وگردد

شود:میاصلاحزیرشرحبه)۲(ماده)۳(.بند2

پیوستعنوانبهمعاملهموضوعبهراجعصدور،صورتدرصلاحذیمراجعازشدهصادرساختما�پروانهمتن-۳
قرارداد

)١۴(مادهدرو)»۲۰(«وعبارت)۲(ماده)۱۱(بنددروواحد»هرف�شناسنامه«وعبارت)۲(ماده)۴(بنددر-۳
بهاقداممجوزأخذبدون«یاعبارت)۲۳(مادهدروقانون»این)۲۰(مادهدرمند��داوریهیأتنظرکسب«باعبارت
گهی»انتشاریاد�� )۲۰(موادوآنتبصرهو)۴(ماده)۴(و)۲(بندهایو)۲(ماده)۱۰(بندهمچن�شود.میحذفآ
شوند.میحذف)۲۱(و

شورایمجلس۱۴۰۱/۹/۶مو��یکشنبهروزعل�جلسهدرتبصرههشتوبیستومادهپانزدهبرمشتملفوققانون
و)۵()،۴()،۱(هایتبصرهو)۱(مادهنظام،مصلحتتشخیصمجمعسویاز۱۴۰۳/۲/۲۶تاریخدروتصویباسلامی

نظاممصلحتباموافقآن)۱۰(و)۹()،۸()،۷()،۲(هایتبصرهو)۱۰(مادهآن)۳(تبصرهو)۳(مادهآن)۶(
شد.دادهتشخیص

قالیبافباقرمحمد


