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۱۴۰۴/۰۶/۱۶ 

۸۵۹۴/۱۰        

 ندارد      

                 "صحيفه سجاديه ۲۰منتخبي از دعاي "بارخدايا؛ در اين جهان و آن جهان خير و خوبي نصيب ما بفرما.

 روسای محترم کلیه واحد های قضایی استان تهران
 

 سلام علیکم

انون ق، الزامات  ریاست محترم کل دادگستری استان تهران 1404/05/21 مورخ 9001/969/19احتراماً در راستای مصوبه شماره 

ال می خدمتتان ارسصورت کاربردی و ساده سازی شده به شرح ذیل  بهمعاملات اموال غیر منقول  الزام به ثبت رسمی 

 گردد. 

 

 با توجه به صدور بیش از پنج میلیون سند تک برگ سبز رنگ 

 03/04/1403رنگ(از تاریخ  موضوعاتی که شعب دادسرا و محاکم در خصوص سند مالکیت حد نگار )سند تک برگ سبز

 می بایست رعایت کنند . 

قانون الزام به ثبت  موضوع ردیف

رسمی معاملات 

 اموال غیر منقول

 شد ،در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار  )سند تک برگ سبز رنگ( با 1

 با مستند سند عادی مسموع نیست .  دعوی الزام به تنظیم سند رسمی

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

 اشد،در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار ) سند تک برگ سبز رنگ ( ب 2

 با مستند سند عادی مسموع نیست . ابطال سند رسمی دعوی 

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

 د ،گ( باشدر صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار ) سند تک برگ سبز رن 3

 با مستند سند عادی مسموع نیستدعوی اثبات یا تنفیذ معامله 

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د ، ( باش در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار) سند تک برگ سبز رنگ 4

 با مستند سند عادی مسموع نیستدعوی خلع ید 

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د، صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ( باشدر  5

 ستبا مستند سند عادی مسموع نیدعوی الزام به اجرای تعهدات مندرج در قرارداد  

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

قانون و  ماده یکدر صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ( باشد،  6

 ماده یک 4تبصره 
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با مستند سند عادی مسموع  چ دعوای حقوقی یا تقاضایی در خصوص عمل حقوقیهی

 نیست

د، در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار) سند تک برگ سبز رنگ( باش 7

 که  با سند عادی انجام گردیده  مسموع نیستشکایت انتقال و فروش مال غیر 

قانون و  کماده ی

 ماده یک 4تبصره 

د ، در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار) سند تک برگ سبز رنگ( باش 8

وع که با سند عادی انجام گردیده  مسم شکایت کیفری جعل و استفاده از سند مجعول

 نیست

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

،  ت حدنگار)سند تک برگ سبز رنگ( باشددر صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکی 9

  با مستند سند عادی مسموع نیست .  هیچ شکایت کیفری

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

هر  ،در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار)سند تک برگ سبزرنگ( باشد  10

ند ستند سدو سال با م که برای بیش از ایقاع در حوزه عقد رهن وعقد عمل حقوقی اعم از 

 عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند عادی مسموع است . 

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د، در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ (باش 11

یر موال غاقال منافع انعقاد و عقود مفید انتایقاع در حوزه  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

وع ی مسمکه برای بیش از دو سال باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند عادمنقول 

 است .

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د ، در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ (باش 12

رای بکه انتقال مالکیت عین غیر منقول  که موجب ایقاع  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

ی عاد بیش از دو سال با مستند سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند

 مسموع است

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د ، در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ( باش 13

  ا رقبی(که موجب انتقال حق انتفاع )اعم از عمری یایقاع  وقد عهر عمل حقوقی اعم از 

د عادی ا سنبرای بیش از دو سال با مستند سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال ب

 مسموع است

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 
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،  اشددر صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار)سند تک برگ سبز رنگ ( ب 14

 برای ل که موجب انتقال حق ارتفاق اموال غیر منقوایقاع  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

ی عاد بیش از دو سال با مستند سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند

 مسموع است

ماده یک قانون و 

 ماده یک  4تبصره 

شد ، )سند تک برگ سبز رنگ (با در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار  15

د سند برای بیش از دو سال با مستن در حوزه وقف ایقاع  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

 عادی باشد مسموع نیست،  کمتر از دو سال با سند عادی مسموع است

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

 شد ،برگ سبز رنگ ( با در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند تک 16

ال با برای بیش از دو س در حوزه دعوی تخلیه ید ایقاع  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

 مستند سند عادی باشد مسموع نیست،  کمتر از دو سال با سند عادی مسموع است

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د ، تک برگ سبز رنگ( باش در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار )سند 17

ال با برای بیش از دو سدر حوزه انعقاد عقد رهن ایقاع  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

 مستند سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند عادی مسموع است

قانون و  ماده یک

 ماده یک   4تبصره 

 

د ، )سند تک برگ سبز رنگ( باش در صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت حدنگار 18

و سال دبرای بیش از در حوزه اجاره به شرط تملیک ایقاع  وعقد هر عمل حقوقی اعم از 

 تبا مستند سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند عادی مسموع اس

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د ، حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ( باشدر صورتی که سند موضوع دعوی ، سند مالکیت  19

یش ببرای در حوزه هر نوع پیش فروش ساختمان که ایقاع  و عقدهر عمل حقوقی اعم از 

موع ی مساز دو سال با مستند سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند عاد

 است

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره 

د ، ، سند مالکیت حدنگار )سند تک برگ سبز رنگ (باش در صورتی که سند موضوع دعوی 20

د ا مستنببرای بیش از دو سال   جمیع دعاوی راجع به اعمال حقوقی و ادله راجع به آنها

 سند عادی باشد مسموع نیست ، کمتر از دو سال با سند عادی مسموع است

قانون و  ماده یک

 ماده یک 4تبصره

قانون و  ماده یکسند مالکیت حدنگار)سند تک برگ سبز رنگ(باشد ، هر  در صورتی که سند موضوع دعوی ، 21
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با مستند سند عادی مسموع )برای بیش از دو سال ( ایقاع  و عقدعمل حقوقی اعم از 

نیست ، و صرفاً استرداد عوضین ، در صورت احراز تسلیم عوض یا تبادل عوضین مسموع 

 است و حکم به استرداد صادر می گردد . 

ماده  6و  4ه تبصر

 یک

  (رنگ سند رسمی سبزسند مالکیت حدنگار )قاع با وجود هر عمل حقوقی اعم از عقد و ای 22

ی ستگاه هاباشد در هیچ یک از دانجام گرفته )برای بیش از دو سال ( بصورت سند عادی که 

 اجرایی قابل پذیرش نمی باشد . 

 قانون ماده یک

قال انتدر صورتی که عمل حقوقی  ه اموال غیر منقولدعوی تنفیذ فسخ معاملات ثبت شد 23

 ک برگتسند رسمی سند مالکیت حدنگار )برای بیش از دو سال باشد و عین ، حق یا منافع 

ر دست .  امطابق تشریفات بند یک ماده یک قانون مسموع ظهارنامه پس از اباشد  (نیز سبز

ه عاملتقال در حکم تلف مورد مغیر اینصورت و عدم رعایت تشریفات تبصره یک ، این ان

 د .   وع نمایه رجبوده و دارنده حق فسخ  می تواند به قیمت روز مال غیر منقول ، به منتقل الی

ماده یک  1تبصره 

 قانون

ث ( به شخص ثالتک برگ سبز رنگسند مالکیت حدنگار )در صورتی که مورد معامله با  24

 با طرح واندنمی تل خ نداشته باشد ، فروشنده اوو در این انتقال ، ناقل حق فس منتقل گردد

 موجب انحلال قراردادهای بعدی گردد . دعوی 

ماده یک  1تبصره 

 قانون 

،  (نگتک برگ سبز ر داسناسند حدنگار )وکالت بلا عزل انتقال مالکیت  تنظیم هزینه  25

حق  ولک تقال ممالکیت منتقل شود ، انتقال بدون نیاز به پرداخت مجدد مالیات نقل و ان

 الثبت خواهد بود

 تبصره دوم ماده یک

 قانون 

رگ بتک حدنگار )اسناد  سند مالکیتجمیع معاملات تنظیم پیش نویس قرارداد نسبت به  26

 متنظی ( سامانه واسط کاتبسامانه ثبت الکترونیک اسناد)از طریق ، می بایست (سبز رنگ

ه برای کافع منتهی به انتقال عین ،حق یا منقاع الا هر عمل حقوقی اعم از عقد و ایگردد و

 مسموع نیست.، دعوی آن در محاکم بیش از دو سال باشد 

انون و ق یکماده 

یک و ماده  4تبصره 

و  قانون  3ماده 

 قانون 3ماده  2تبصره 

تک برگ مالکیت حدنگار )سند جمیع معاملات اسناد تنظیم پیش نویس قرارداد نسبت به  27

 تنظیم (  سامانه واسط کاتبسامانه سامانه  ثبت الکترونیک اسناد )در بایست  ، می  (سبز رنگ

گردد و سپس با حضور طرفین در دفاتر اسناد رسمی امضاء گردد ، در صورت عدم حضور 

 4قانون و تبصره  1ماده 

 3قانون ، ماده  1ماده 

آیین نامه  13قانون ،ماده 

 قانون  3، ماده 
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معامله انجام شده فاقد آثار حقوقی است و دعوی  ،روز در دفاتر اسناد رسمی 5ظرف طرفین 

 عقاد عقد، مسموع نیست .راجع به آن بدلیل عدم وجود ان

 

 

 

 


